
Kupní smlouva se zákazem zcizení a zatížení a smlouva o zřízení předkupního práva jako práva věcného 



Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely níže uvedené smluvní strany:

obec Hradčany-Kobeřice
IČ 005 30 468
sídlem Hradčany 14, 798 07 Hradčany-Kobeřice 
zast. Ing. Lukášem Matějíčkem, starostou obce 

jako prodávající strana


a


Jméno a příjmení
r.č. ………………
trvale pobytem …………………………………………. 

jako kupující strana


t u t o 
kupní smlouvu se zákazem zcizení a zatížení a smlouvu o zřízení 
předkupního práva jako práva věcného 
(dále jen smlouva)


I. 
Obec Hradčany-Kobeřice (dále též prodávající strana) je jediným a výlučným vlastníkem této nemovitosti:
pozemku parc.č. st. 57 (zastavěná plocha a nádvoří), o výměře 226 m2, jehož součástí je stavba – budova č.p. 37 (rod. dům) stojící na uvedeném pozemku parc.č. st. 57, katastrální území Kobeřice
a všeho příslušenství a všech součástí uvedené nemovitosti (dále jen nemovitost). 
	
Výše uvedená nemovitost je zapsaná u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště Prostějov, v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Kobeřice, obec Hradčany-Kobeřice, část obce Kobeřice.

Prodávající strana prohlašuje, že:
· své vlastnické právo k nemovitosti nepozbyla převodem na jinou osobu ani jiným způsobem, který by nebyl patrný z údajů zapsaných v katastru nemovitostí,
· není žádným způsobem omezena v dispozici s nemovitostí,
· je oprávněna uzavřít tuto smlouvu, 
· na nemovitosti nevázne žádné omezení vlastnického práva,
· nemovitost prodává za účelem realizace vlastního stálého bydlení kupující strany, případně realizace novostavby rodinného domu pro vlastní stálé bydlení kupující strany, umístěné na pozemku parc.č. st. 57, katastrální území Kobeřice.

Kupující strana prohlašuje, že:
· je oprávněná a plně způsobilá uzavřít tuto smlouvu, když jí v tom nebrání žádná právní ani faktická překážka,
· není v úpadku, není proti ní vedeno insolvenční řízení ani exekuční řízení ani výkon rozhodnutí,
· disponuje finančními prostředky na zaplacení celé kupní ceny za nemovitost,
· na území ČR není vlastníkem ani spoluvlastníkem žádné nemovitosti určené k bydlení,
· nemovitost kupuje za účelem realizace vlastního stálého bydlení, případně realizace novostavby rodinného domu pro vlastní stálé bydlení, umístěné na pozemku parc.č. st. 57, katastrální území Kobeřice,
· v nemovitosti bude mít hlášený trvalý pobyt, nahlášení trvalého pobytu proběhne do 4 roků od koupě nemovitosti, totéž platí i pro členy společné domácnosti.

II. 
	Prodávající strana prodává kupující straně nemovitost uvedenou v čl. I. této smlouvy se vším příslušenstvím a všemi součástmi za dohodnutou kupní cenu ve výši …………..,- Kč (slovy: ………………….…….. korun českých) a kupující strana tuto nemovitost se vším příslušenstvím a všemi součástmi za uvedenou kupní cenu kupuje.  

III.
	Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že kupující strana zaplatí prodávající straně celou kupní cenu uvedenou v čl. II. této smlouvy na bankovní účet prodávající 
strany – č. účtu: 10722701/0100, a to do 30 dnů od podpisu této smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání platby na uvedený bankovní účet. 

Zaplacení celé kupní ceny na bankovní účet prodávající strany je odkládací podmínkou pro podání návrhu na vklad vlastnického práva kupující strany do katastru nemovitostí na základě této smlouvy. Splnění této odkládací podmínky bude prokázáno tak, že prodávající strana vydá potvrzení o zaplacení celé kupní ceny na bankovní účet prodávající strany a toto potvrzení bude přílohou návrhu na vklad vlastnického práva kupující strany do katastru nemovitostí na základě této smlouvy. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nezaplatí-li kupující strana prodávající straně celou kupní cenu řádně a včas, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč, a to za každý započatý den prodlení se zaplacením kupní ceny. Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů ode dne, kdy prodávající strana doručí kupující straně písemnou výzvu k zaplacení smluvní pokuty. 
 
	Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nezaplatí-li kupující strana prodávající straně celou kupní cenu ani do 30 dnů od její splatnosti, je prodávající strana oprávněna od této smlouvy odstoupit. Odstoupením není dotčen nárok prodávající strany proti kupující straně na zaplacení sjednané smluvní pokuty za 30 dnů prodlení se zaplacením kupní ceny.
			

IV.
	Prodávající strana seznámila kupující stranu s faktickým i právním stavem prodávané nemovitosti. Prodávající strana výslovně upozornila kupující stranu na to, že:
· nemovitost je ve stavu, který neodpovídá standardům rodinného bydlení,
· v nemovitosti lze zřídit odběrné místo pro elektřinu, plyn a vodu,
· nemovitost nemá septik a v obci není splašková kanalizace.

Kupující strana prohlašuje, že si kupovanou nemovitost důkladně prohlédla, důkladně se seznámila s jejím faktickým, stavebně technickým i právním stavem a přijímá ji do svého vlastnictví ve stavu, v jakém se nemovitost aktuálně nachází. 

V.
	Kupující strana se zavazuje, že v nemovitosti bude realizovat vlastní stálé bydlení, tj. uvede nemovitost v souladu s právními předpisy do stavu standardu pro rodinné bydlení (dále jen opravy a úpravy nemovitosti), případně bude na nemovitosti realizovat novostavbu rodinného domu pro vlastní stálé bydlení (dále jen stavba RD). 

	Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že opravy a úpravy nemovitosti budou provedeny (dokončeny) nejpozději do 4 let od nabytí vlastnictví kupující strany k nemovitosti (okamžik podání návrhu na vklad, tj. doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu). Strana kupující oznámí a prokáže straně prodávající dokončení oprav a úprav nemovitosti.
	Opravy a úpravy budou provedeny v rozsahu: nové výplně stavebních otvorů obálky budovy, těsný a funkční střešní plášť, bez statických poruch stavby; revidované instalační rozvody elektro, vodo, topo, plyn (pokud bude využíván), odpady; dokončeny vnitřní omítky s výmalbou nebo keramickým obkladem, dokončeny podlahy s povrchovou úpravou podle volby kupujícího, kuchyně vybavená kuchyňskou linkou s běžnými spotřebiči, dokončené sociální zázemí s funkčním WC, funkční interiérové dveře, jímka na vyvážení nebo čistička odpadních vod.	
Prokázání oprav a úprav bude provedeno doložením fotodokumentace z průběhu prací, revizními zprávami a osobní prohlídkou provedenou obcí vybranou odborně způsobilou osobou provádějící stavební dozor při provádění výstavby rodinného bydlení za účasti starosty obce nebo jím určeného zástupce/zástupců. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nesplní-li kupující strana svůj závazek provést (dokončit) opravy a úpravy nemovitosti v uvedené lhůtě, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč (slovy sto tisíc korun českých). Smluvní pokuta je splatná do 15 dnů ode dne, kdy prodávající strana doručí kupující straně písemnou výzvu k zaplacení smluvní pokuty. Ujednáním o smluvní pokutě nejsou dotčeny nároky prodávající strany vůči kupující straně na náhradu škody vzniklé porušením povinnosti kupující strany, a to povinnosti, ke které se ujednání o smluvní pokutě vztahuje. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nesplní-li kupující strana svůj závazek provést (dokončit) opravy a úpravy nemovitosti v uvedené lhůtě, je prodávající strana oprávněna od této smlouvy odstoupit. Odstoupením není dotčen nárok prodávající strany proti kupující straně na zaplacení sjednané smluvní pokuty za nesplnění závazku kupující strany provést (dokončit) opravy a úpravy nemovitosti.   

Pro případ novostavby RD se smluvní strany dohodly na následujícím. 

	Případná novostavba RD (dále též stavba) bude provedena tak, že stavba RD:
a) bude řádně povolena a zahájena (tj. provedena kompletní základová deska stavby RD) nejpozději do 2 let od nabytí vlastnictví kupující strany k nemovitosti (okamžik podání návrhu na vklad, tj. doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu),
b) bude zapsána do katastru nemovitostí nejpozději do 5 let od nabytí vlastnictví kupující strany k nemovitosti (okamžik podání návrhu na vklad, tj. doručení návrhu na vklad katastrálnímu úřadu),
c) nebude rozdělena jinak než v souvislosti se zápisem stavby RD do katastru nemovitostí,
d) nebude sloužit k jinému účelu než k bydlení. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nesplní-li kupující strana svůj závazek uvedený v čl. V. písm. a) této smlouvy, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 100.000,-Kč. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nesplní-li kupující strana svůj závazek uvedený v čl. V. písm. b) této smlouvy, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 200.000,-Kč. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že poruší-li kupující strana svůj závazek uvedený v čl. V. písm. c) této smlouvy, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 500.000,-Kč. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že poruší-li kupující strana svůj závazek uvedený v čl. V. písm. d) této smlouvy, je kupující strana povinna (zavazuje se k povinnosti) zaplatit prodávající straně pro tento případ sjednanou smluvní pokutu ve výši 1.000.000,-Kč. 

Každá z výše uvedených smluvních pokut je splatná do 15 dnů ode dne, kdy prodávající strana doručí kupující straně písemnou výzvu k zaplacení smluvní pokuty. Ujednáním o smluvních pokutách nejsou dotčeny nároky prodávající strany vůči kupující straně na náhradu škody vzniklé porušením povinnosti/tí kupující strany, a to povinnosti/tí, ke které/rým se ujednání o smluvní pokutě vztahuje/jí. 

Prodávající strana a kupující strana se dohodly, že nesplní-li kupující strana svůj závazek uvedený v čl. V. písm. a) této smlouvy, je prodávající strana oprávněna od této smlouvy odstoupit. Odstoupením není dotčen nárok prodávající strany proti kupující straně na zaplacení sjednané smluvní pokuty za nesplnění závazku kupující strany uvedeného v čl. V. písm. a) této smlouvy. 
			
VI.
Kupující strana bere na vědomí že, obec Hradčany-Kobeřice nemá územní plán. 

Kupující strana si je plně vědoma toho, že případnou stavbu RD lze realizovat pouze v souladu s platnými stavebními předpisy, když uvádí, že si na příslušném stavebním úřadě svým nákladem zjistí, jakou konkrétní stavbu rodinného domu lze na nemovitosti realizovat (např. maximální zastavitelnost, stavební čára, výškové omezení, počet podlaží, tvar střechy a další parametry stavby a omezení – dále jen regulativy stavby) a bude plně respektovat regulativy stavby. Prodávající strana a kupující strana se dohodly na vyloučení jakékoliv odpovědnosti prodávající strany za to, jakou konkrétní stavbu rodinného domu lze na nemovitosti realizovat. 

Nemovitost je v záplavové zóně 1.

Vše shora uvedené bere kupující strana na vědomí.   



VII.
Účastníci této smlouvy se dohodli, že vlastnění nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy důvěryhodnou osobou a její nezatížení představují takový zájem obce Hradčany-Kobeřice, který je hodný právní ochrany, a proto sjednávají zákaz zcizení a zákaz zatížení nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy.

Jméno a příjmení a obec Hradčany-Kobeřice se dohodli, že Jméno a příjmení není oprávněn (nesmí) žádným způsobem nemovitost uvedenou v čl. I. této smlouvy zcizit (tj. převést vlastnické právo k ní, ať již úplatně či bezúplatně, na jiného) bez předchozího písemného souhlasu obce Hradčany-Kobeřice. 

Jméno a příjmení a obec Hradčany-Kobeřice se dále dohodli, že Jméno a příjmení není oprávněn (nesmí) žádným způsobem nemovitost uvedenou v čl. I. této smlouvy zatížit (tj. žádným věcným právem ani žádným závazkovým právem) bez předchozího písemného souhlasu obce Hradčany-Kobeřice. Zákaz zatížení nemovitosti se nevztahuje na zřízení předkupního práva jako práva věcného, sjednaného účastníky této smlouvy v čl. IX. této smlouvy. 

Zákaz zcizení a zákaz zatížení nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy se sjednává jako právo věcné, na dobu určitou v trvání 10 let.

VIII.
Obec Hradčany-Kobeřice prohlašuje, že v případě, kdy kupující strana bude mít v úmyslu čerpat na opravy a úpravy nemovitosti nebo na stavbu RD po řádném povolení této stavby úvěr od banky nebo stavební spořitelny, je připravena k písemné odůvodněné žádosti kupující strany udělit kupující straně souhlas se zatížením nemovitosti zástavním právem ve prospěch úvěrující banky nebo úvěrující stavební spořitelny. 

IX.
	Prodávající strana a kupující strana touto smlouvou současně zřizují předkupní právo jako věcné právo ve prospěch prodávající strany k nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy. 
	
	Kupující strana se zavazuje, že v případě svého zájmu prodat, darovat, směnit nebo jinak zcizit nemovitost uvedenou v čl. I. této smlouvy třetí osobě, nabídne přednostně tuto nemovitost ke koupi prodávající straně za kupní cenu, která bude stanovena znaleckým posudkem jako cena obvyklá. Znalecký posudek vypracuje znalec, na kterém se prodávající strana a kupující strana předem dohodnou.  

Předkupní právo k nemovitosti uvedené v čl. I. této smlouvy se sjednává jako právo věcné, na dobu určitou v trvání 10 let. 

X.
	Společně s touto smlouvou podepsali účastníci této smlouvy návrh na vklad věcných práv do katastru nemovitostí na základě této smlouvy (dále jen návrh na vklad). Účastníci této smlouvy se dohodli, že návrh na vklad doručí příslušnému katastrálnímu úřadu prodávající strana, a to do 10 dnů od zaplacení celé kupní ceny na bankovní účet prodávající strany. Přílohou návrhu na vklad bude také potvrzení o zaplacení celé kupní ceny na bankovní účet prodávající strany (viz. čl.  III. této smlouvy). Správní poplatek za vkladové řízení hradí kupující strana. 

	Účastníci této smlouvy se zavazují poskytnout si vzájemně potřebnou součinnost pro realizaci vkladu věcných práv do katastru nemovitostí na základě této smlouvy. 

Účastníci této smlouvy se dohodli, že pokud katastrální úřad vyzve účastníky k odstranění případných nedostatků návrhu na vklad nebo listiny, na jejímž základě má být právo zapsáno, vyvinou potřebnou součinnost ke včasnému odstranění nedostatků.   

	Pro případ, že katastrální úřad zamítne povolení vkladu věcných práv nebo řízení o něm zastaví, účastníci této smlouvy se zavazují k bezodkladnému odstranění katastrálním úřadem zjištěných vad. Pokud by bylo nutné uzavřít novou smlouvu, zavazují se účastníci k jejímu bezodkladnému uzavření tak, aby podstatné náležitosti smlouvy zůstaly nezměněny. 

XI.
Ing. Lukáš Matějíček, jako starosta obce Hradčany-Kobeřice, tímto výslovně potvrzuje, že zastupitelstvo obce Hradčany-Kobeřice rozhodlo o schválení prodeje nemovitosti, zřízení zákazu zcizení a zatížení a zřízení předkupního práva jako práva věcného tak, jak je vymezeno v této smlouvě (schváleno na zasedání zastupitelstva dne ……….. usnesením číslo …../……..) a že záměr prodeje byl také řádně zveřejněn na úřední desce. 

XII.
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (třech) stejnopisech s platností originálu, přičemž prodávající strana obdrží 1 (jeden) stejnopis, kupující strana obdrží 1 (jeden) stejnopis 
a 1 (jeden) stejnopis s úředně ověřeným podpisem kupující strany bude podán spolu s návrhem na vklad příslušnému katastrálnímu úřadu.

XIII.
	Účastníci této smlouvy prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetli, že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými podpisy, stejně jako skutečnost, že každý z účastníků této smlouvy převzal po jenom vyhotovení oběma účastníky podepsané smlouvy.   

V Hradčanech-Kobeřicích dne ………….		V ………………………..dne …………...

Podpisy účastníků smlouvy:


………………………………………….		………………………………………….
obec Hradčany-Kobeřice 				Jméno a příjmení 
Ing. Lukáš Matějíček 
starosta obce			
							(úředně ověřený podpis)
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